MARTIN TESAREK

REALITY & INVESTICE

REZERVACNI SMLOUVA

uzavrend podle ustanoveni § 1746 odst. 2
a §1785 a ndsl. zak. & 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku

jméno, pfijment:

RC:

rodinny stav:

trvale bytem:

¢islo OP:

OP vydan: /kdy a kym/
doba platnosti OP do:

e-mail:

tel.:

¢islo bankovniho Uctu pro vyplatu penéz z dschovy:
dale téz jen ,Prodavajici*

jméno, pfijment:

RC:

rodinny stav:

trvale bytem:

¢islo OP:

OP vydan: /kdy a kym/
doba platnosti OP do:
e-mail:

tel.:

¢islo bankovniho Uctu:
dale téz7 jen ,,Zajemce*

a

MARTIN TESAREK REAL ESTATE s.r.o.

sidlem: Sluzska 39, 25063 Mratin

korespondenéni adresa a kancelafe: Kaprova52/6, Praha 1
IC: 07434120, DIC: CZ07434120

spisova znacka: C300933 vedena u Méstského soudu v Praze
jednajici Bc. Martinem Tesarkem, jednatelem

e-mail: martin@mtre.cz

mobil:+420 776 252 777

web: www.martintesarek.cz

¢islo bankovniho U¢tu: 2601500974/2010 u FIOBANK, a. s.
dale téz jen ,Zprostredkovatel” jako vedlejsi U¢astnik
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uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku, tuto
rezervacéni smlouvu
(dale jen ,Smlouva“)

Clanek I
Predmét smlouvy

1. Z3ajemce ma zajem o uzavieni smlouvy kupni, pfipadné smlouvy o smlouvé budouci kupni,
pfipadné smlouvy o prevodu druzstevniho podilu (tyto smlouvy obecné nazyvany dale téz jen
.PFevodni smlouva“) s Prodavajicim ohledné koupé nize specifikovaného Pfedmétu prevodu,
ktery si Zajemce vybral z nabidky Zprostfedkovatele, a to:

Varianta 1 - nemovitost:

VARIANTA BYT:
e bytové jednotky €. xxx nachazejicise v .... nadzemnim podlazi budovy &.p. xxx, byt. ddim, v
obci xxx, postavené na pozemku parc. €. xxx véetné souvisejicich podill na spolec¢nych
¢astech, jak je zapsano na listu vlastnictvi, ktery je pFilohou této Smiouvy.

YARIANTA RD, POZEMEK
e pozemku parc. €. ..., NA NEMZ je umisténa budova €. p. wecccscenny
e pozemku parc. ¢. ....

e pozemku parc. €. ...cceeeee s
vSe v katastralnim dzemi , obec , jak je zapsano na listu vlastnictvi, ktery je pFilohou této
Smiouvy.

Varianta 2 - podil v bytovém druZstvu:

e podilu v bytovém druzstvu xxx, ICO .......... (dale jen ,bytové druzstvo*), jehoz je Klient
¢lenem, s nimz je spojeno rovnéz pravo najmu druzstevniho bytu €. xxx, o velikosti xxX,
Nna adrese xxx,
(dale jen ,Nemovitost" nebo také ,,PFfedmét prevodu®).

2. Predmét pfevodu se bude prodavat bez vybaveni/véetné stavajiciho vybaveni, k némuz nalezi
zejména .............

3. Na zakladé této Smlouvy se smluvni strany zavazuji ucinit vsechny potrebné kroky k tomu, aby
byla uzavfena Prevodni smlouva k Pfedmétu prevodu mezi Zadjemcem a Prodavajicim, pficemz
Zajemce a Prodavajici se zavazuji tuto Pfevodni smlouvu uzavfit za podminek stanovenych dale
v této Smlouveé. Zdjemce se zaroven zavazuje poskytnout Zprostfedkovateli veSkerou potfebnou
soucinnost smérujici k uzavieni Pfevodni smlouvy na Pfedmeét prevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pfevodni smlouva bude mit alespon tyto nalezitosti:

a.  kupnicena CiNi s, - K€ (v této cené je zahrnut rezervalni poplatek, resp.
provize Zprostfedkovatele uvedena nize);

b. kupnicena bude hrazena z vlastnich prostfedki/Gasteéné z vlastnich prostfedkd a
¢astecné z hypotécniho Gvéru/ v plné vysi z hypoteéniho Gvéry;

c. kupnicena (po odecteni rezervacni zalohy) bude vypordddna prostfednictvim
advokatni/notafské/bankovni Uschovy, pfic¢emz navrh na vklad vlastnického prava
Zajemce do katastru nemovitosti bude podan po pfipsani kupni ceny do Uschovy a penize
budou Prodavajicimu vyplaceny z Uschovy po zapisu vlastnického prava Zajemce k
Nemovitosti do katastru nemovitosti a po podani ndvrhu na vymaz pripadného
plvodniho zastavniho prava z katastru nemovitosti/vymazu pfipadného plvodniho
zastavniho prava z katastru nemovitosti;

d. Prodavajici predd Nemovitost Zajemci ve IhUté 10 dni ode dne zapisu vlastnického prava
Zajemce do katastru nemovitosti.
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Zprostredkovatel a Prodavajici se zavazuji Nemovitost pro Zdjemce rezervovat od okamziku
Uhrady rezervacniho poplatku do ... , kdyz v této IhUté se Zdjemce a Prodavajici zavazuji
uzavfit Pfevodni smlouvu (dale jen ,Rezervaéni lhata“).

Clanek II.
Rezervacni poplatek

Zajemce se zavazuje uhradit k rukdm Zprostfedkovatele rezerva¢ni poplatek v celkové vysi
.................... ,-K¢&, a to do 5 pracovnich dnl ode dne podpisu této Smlouvy na Gcet
Zprostredkovatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy pod VS: ..........

Rezervacni poplatek je soucasti kupni ceny a smluvni strany souhlasi s tim, Ze okamzikem
uzavfeni Prevodni smlouvy bude rezervacni poplatek zapocitan proti naroku na Uhradu provize
ze zprostredkovatelské smlouvy uzaviené mezi Zprostfedkovatelem a Proddavajicim a sou¢asné
bude zapocten na Uhradu kupni ceny.

V pfipadé, ze Prodavajici nepfistoupi k podpisu Pfevodni smlouvy z ddvodt lezicich na jeho
strané nebo jinak znemozni ¢i zmafi uzavieni Pfevodni smlouvy, dohodly se smluvni strany, ze
slozeny rezervacni poplatek Zprostfedkovatel vrati Zajemci v plné vysi na jeho Ucet
bezhotovostnim prevodem, a to nejpozdéji do 10 dnd ode dne, v némz mélo dojit k uzavieni
Pfevodni smlouvy nebo ode dne, v némz bylo uzavieni Pfevodni smlouvy zmareno. Stejné bude
postupovano i v pfipadé, kdy dojde ke znemoznéni &i zmareni uzavieni Pfevodni smlouvy
jednanim Zprostfedkovatele.

Pokud bude uhrazeny Rezervacni poplatek vyssi nez provize Zprostfedkovatele splatna ke dni
podpisu Prevodni smlouvy, zavazuje se Zprostfedkovatel tento rozdil zaslat pfed podpisem
Prfevodni smlouvy do Uschovy, ktera bude za Ucelem zajisténi plnéni z Pfevodni smlouvy
sjednana.

Clanek Il

Prohlaseni Prodavajiciho a Zajemce
Prodavajici timto prohlasuje, Zze mu nejsou znamy zadné vady Nemovitosti, na které by
Zprostredkovatele a Zajemce neupozornil. Dale prohlasuje, ze na Nemovitosti nevaznou zadna
zastavni prava, vécna bfemena, prava z ndjemnich smluv ani jina prava tretich osob, ktera by
branila pfevodu Nemovitosti, kromé pfipadnych vad vyplyvajicich z LV, které je pFilohou této
Smliouvy.
Prodavajici rovnéz prohlasuje, ze neexistuji zddné smlouvy, které by ohledné Nemovitosti
zakladaly vyse uvedena prava, jez dosud nejsou zapsana v katastru nemovitosti, pokud se tam
zapisuji, a ani nejsou u pfislusného katastralniho urfadu ohledné& Nemovitosti podany navrhy, o
nichZz dosud nebylo pravomocné rozhodnuto s vyjimkou pfipadnych Ffizeni uvedenych na LV,
které je prilohou této Smiouvy.
Prodavajici prohlasuje, ze mu nejsou znama zadna soudni, rozhodc¢i nebo spravni Fizeni, kterd by
byla vedena ohledné& Nemovitosti a kterd by mohla jakkoliv omezit jeho dispozi¢ni prava s
Nemovitosti.
Prodavajici a Zdjemce, kazdy z nich samostatné, prohlasuji, Zze na jejich majetek nebyl prohlasen
konkurz, nebylo vydano rozhodnuti o moratoriu ¢i rozhodnuti o Upadku ve smyslu insolvenéniho
zadkona, ani nebyl podan navrh na prohlaseni konkurzu ani nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro
nedostatek jeho majetku, Ze jeho jakykoliv majetek neni pfedmétem exekuéniho fizeni ani neni
dan zdkonny ddvod k zahdjeni insolvencniho nebo exekuéniho fizeni, ani neni v situaci, kdy by
mu Upadek hrozil, ani neni dGvod pro vydani predbézného opatfeni k omezeni vliastnického
prava a Ze pfevodem Nemovitosti nezkracuje uspokojeni vymahatelné pohledavky véfitele a
tedy neni dan pravni dlvod pro relativni nedc¢innost této Smlouvy jako pravniho jednani podle §
589 a nasl. ob¢anského zakoniku.
Zajemce prohlasuje, ze si pfi prohlidce Nemovitost fradné prohlédl v¢. jejich soucasti a
prislusenstvi, Zze byl sezndmen s jejim faktickym stavem a je mu rovnéz znam pravni stav
Nemovitosti a hodld Nemovitost v tomto stavu nabyt do svého vlastnictvi.
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Prodavajici a Zajemce potvrzuji, ze se pfed podpisem této Smlouvy seznamili se zdsadami
ochrany osobnich Gdajl, které jsou uverejnény na webovych strdnkach Zprostiedkovatele na
této adrese: www.martintesarek..cz. Poskytnuti osobnich Gdajl Prodavajiciho a Zajemce je
pozadovano z dlvodu, Ze jsou tyto nezbytné pro plnéni smluvnich zavazkd Zprostfedkovatele,
pfipadné jejich poskytnuti vyzaduje zakon. Zprostfedkovatel se zavazuje tyto udaje chranit pred
zneuzitim a dodrzovat veskeré dalsi povinnosti stanovené pravnimi predpisy.

Clanek IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prodavajici se zavazuje v pfipadé potfeby uzavfit na zakladé smlouvy o Uvéru uzaviené mezi
Zajemcem a Uvérujici bankou s Uvérujici bankou Zajemce smlouvu o zfizeni zastavniho prava k
Nemovitosti a podepsat navrh na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti, a to za Ucelem
zajisténi splaceni Gvéru, ktery Gvérujici banka poskytne Zajemci k Uhradé kupni ceny
Nemovitosti Ci jeji Easti. Zajemce se za timto Ucelem zavazuje predlozit Prodavajicimu pred
podpisem zastavni smlouvy Uvérovou i zastavni smlouvu k nahlédnuti.

Zprostredkovatel ucini vse pro to, aby byly zajmy Zajemce a Prodavajiciho chranény, neodpovida
vSak za splnéni zavazkd Zajemce ani Prodavajiciho z této Smlouvy, Pfevodni smlouvy Ci
zprostfedkovatelské smlouvy.

Zprostredkovatel se zavazuje, Ze zajisti Zajemci a Prodavajicimu néasledujici sluzby - pfipravu
prislusné Prevodni smlouvy v pozadovaném poctu vyhotoveni a ndvrhu na zapis do katastru
nemovitosti, advokatni Uschovu, to vée u advokata zvoleného Zprostfedkovatelem.
Zprostredkovatel hradi poplatky za navrh na vklad vliastnického prava u katastralniho Uradu,
poplatky souvisejici s pofizenim podkladl k Nemovitosti (konkrétné pofizeni listu viastnictvi pro
Ucely zpracovani smluvni dokumentace a list vlastnictvi dokladajici pfevod na nového vlastnika)
a na zakladé dohody smluvnich stran i dalsi poplatky spojené s pravnim servisem a advokatni
uschovou, budou-li ¢inény advokatem zvolenym Zprostfedkovatelem.

Zprostfedkovatel se zavazuje nenabizet po dobu Rezervacni Ihdty Nemovitost dalsim
zdjemcuim.

Smluvni strany se zavazuji vzajemné a bez zbytecného odkladu se informovat o vSech
skutecnostech, které mohou mit vliv na jejich vztah zalozeny touto Smlouvou.

Clanek V.
Smluvni pokuty

V pfipadé prodleni Zajemce s Uhradou rezervac¢niho poplatku vznikd Prodavajicimu pravo od
této Smlouvy odstoupit.

Pokud Zajemce porusi povinnost uzaviit Pfevodni smlouvu podle Clanku I. odst. 3. této Smlouvy,
je Zajemce povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu, jejiz vySe odpovida vysi rezervacniho
poplatku podle Clanku Il. odst. 1. této Smlouvy. Prodavajici a Zajemce pro tento pfipad berou na
védomi, Ze narok Prodéavajiciho na Uhradu smluvni pokuty mdze byt a bude zapocten proti
naroku Zajemce na vraceni rezervaéniho poplatku s tim, Ze oba naroky zanikaji bez dalsiho
dnem nasledujicim po poslednim dni trvani této Smlouvy, bez ohledu na splatnost obou naroku.
Prodavajici se v souladu se zprostfedkovatelskou smlouvou zavazuje uhradit Zprostfedkovateli z
obdrzené smluvni pokuty 50 % jako kompenzaci dosud vynalozenych nakladd na prodej
Predmeétu prevodu.

Narok smluvnich stran na ndhradu Skody neni vznikem naroku na kteroukoliv ze smluvnich
pokut podle této Smlouvy dotcen.

Clanek V1.
Zavérecna ustanoveni
Prava a povinnosti smluvnich stran touto Smlouvou vyslovné neupravena se fidi pravnim fadem
Ceské republiky, zejm. zak. €. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
Smluvni strany se dohodly, Ze veSkera komunikace bude mezi nimi probihat primarné
e-mailem, a to na e-mailové adresy uvedené v hlavi¢ce této Smlouvy, pfipadné jinym
sjednanym zpUsobem.
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3. Zajemce pfi uzavieni této Smlouvy vyplnil prohladeni podle zdkona &. 253/2008 Sb., o nékterych
opatfenich proti legalizaci vynosU z trestné ¢innosti a financovani terorismu, v platném znéni
(AML zakon) a potvrzuje, ze vdechny uvedené Udaje jsou Uplné a pravdivé a ze nezamlcel zadné
Udaje, které mu jsou nebo mohou byt znamy.

4. Tato Smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to na dobu uvedenou v Clanku I. odst. 4. této
Smlouvy, nejpozdéji viak do uzavfeni Pfevodni smlouvy. To nema vliv na platnost ujednani, z
jejichz povahy vyplyva, ze plati i po ukonceni této Smlouvy (napf. ustanoveni o smluvnich
pokutach).

5. Tato Smlouva se vyhotovuje ve (3) tfech vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom.

6. Meénit a doplnovat tuto Smlouvu Ize pouze pisemnou formou nebo vzadjemné odsouhlasenou
e-mailovou komunikaci.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu precetly, Ze odpovida jejich vlastni, svobodné a
vazné minéné vdli a Ze obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu této Smlouvy a vsech
nalezitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za ddlezité pro
zavaznost této Smiouvy.

Pfiloha 1: List vlastnictvi
Priloha 2: Prohlaseni PEP

V Praze, dne

Prodavajici Zajemce

Zprostiedkovatel
jako vedlejsi ucastnik
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PROHLASENI PEP

(politically exposed person - politicky exponovand osoba)

Jméno, pfijmenit:
RC:

Trvale bytem:
(dale jen "klient")

KLIENT PROHLASUJE, ZE:

- NENI POLITICKY EXPONOVANOU OSOBOU. *
- JE POLITICKY EXPONOVANOU OSOBOU. *
- UPLYNULO VICE NEZ 12 MESICU ODE DNE, KDY PRESTAL VYKONAVAT PRISLUSNOU
FUNKCI POLITICKY EXPONOVANE OSOBY. *
(*Nehodici se preskrtnéte)

Politicky exponovanou osobou se ve smyslu § 4 odst. 5 zdkona &. 253/2008 Sb. Zakon o nékterych
opatfenich proti legalizaci vynosU z trestné ¢innosti a financovani terorismu rozumi:

a) fyzicka osoba, kterd je nebo byla ve vyznamné vefejné funkci s celostatnim nebo regionalnim
vyznamem, jako je zejména:

- hlava statu

- pfedseda vlady

- vedouci Ustfedniho organu statni spravy a jeho zastupce (ministr, naméstek, statni tajemnik apod.)
- ¢len parlamentu

- Clen fidiciho organu politické strany

- vedouci predstavitel Uzemni samospravy (starosta, primator, hejtman)

- soudce nejvyssiho soudu, Ustavniho soudu nebo jiného nejvyssiho justi¢niho organu, proti jehoz
rozhodnuti obecné az na vyjimky nelze pouzit opravné prostredky

- Clen bankovni rady centralni banky

- vysoky dUstojnik ozbrojenych sil nebo sboru

- Clen nebo zastupce clena, je-li jim pravnicka osoba, statutarniho orgdnu obchodni korporace
ovladané statem

- velvyslanec nebo vedouci diplomatické mise, anebo fyzickd osoba, ktera obdobnou funkci
vykonava nebo vykonavala v jiném staté, v orgadnu Evropské unie anebo v mezinarodni organizaci,

b) fyzickd osoba, ktera je:

1. osobou blizkou k osobé& uvedené v pismenu a)

2. spole¢nikem nebo skute¢nym majitelem stejné pravnické osoby, popfipadé svéfenského fondu,
jako osoba uvedend v pismenu a), nebo je v jakémkoli jiném blizkém podnikatelském vztahu s
osobou uvedenou v pismenu a) nebo

3. skute€nym majitelem pravnické osoby, popfipadé svérenského fondu, kterd byla vytvorena ve
prospéch osoby uvedené v pismenu a)

\Y/ dne

podpis klienta
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