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V Rostoklatech, dne 1.1.2006

Podminky pro vystavbu RD na izemi obce Rostoklaty

V uzemnim planu obce /UPN/ a ve Zméné &.1 jsou 2 lokality uréeny k soustfedéné zastavbe
RD jednak na zapadnim okraji obce a na severovychodni strané obce Rostoklaty smérem k
zastdvce CD . Pozemky na téchto plochéch , které jsou ve vlastnictvi soukromych osob, jsou
bud’ postupné odkupovéany realitnimi spole¢nostmi k vypracovani komplexniho projektu
rodinné zastavby nebo vyjimeéné prodavany jednotlivé.

V souladu s izemnim planem /UPN/ a jeho Zménou ¢&. 1 vydéva OU nésledujici vymezujici
podminky a pozadavky na stavebni ¢innost.

o Pfi jakémkoliv vstupu do navrzenych lokalit, které vyZzaduje tzemni nebo stavebni ¥zeni
véetnd UR na déleni a zcelovani pozemkd , musi byt na celou lokalitu odborné
vypracovana a obci odsouhlasena regulaéni nebo zastavovaci studie v podrobnosti
méf.1:500 véetné feSeni inzenyrskych siti a komunikaci.

e Rozloha jednotlivych parcel bude odpovidat zastavéné ploe objektu , aby byla
respektovana intenzita zastavby do 20% _tzn. pfi ploSe objektu 160m” je rozsah pozemku
min. 800m?.

e Komunikacni systém obytnych ulic bude feSen v souladu s platnym uzemnim planem.
Podél silnice IIL.t¥idy bude vymezeny chodnik 2m §iroky se vzrostlou isola¢ni zeleni.

o VeSker¢ sjizdné povrchy musi svymi parametry umoZfiovat odvoz komunélniho odpadu a
pifjezd sanitek a hasici. Sitkové uspotfddani uliéniho profilu bude min. 8m s jizdnim
pruhem 3,5m a doprovodnou zeleni. Ulice je Zadouci fesit jako obytnou zénu
s obousmérnym provozem a vyhybnami.

e Vybavenost stavebnich parcel je nutné fesit zasitovanim zdroji el. proudu, vody a

odvodem destovych vod. Povrchy ulic a chodnikd budou realizovany jako vodopropustné
napt. zamkovou dlazbou .
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e V soucasnosti neni v obci zaveden zemni plyn ani splaskova kanalizace. Odkanalizovani
je tieba fesit docasné nepropustnymi jimkami na odvoz. Po vybudovani centralni Cistirny
v obci je tieba poditat s pfipojenim vSech obytnych objekta.

e Vymezené vefejné prostory budou po kolaudaci bezplatné pfevedeny na obec, kterd bude
zajistovat jejich udrzbu. Zainvestovani stavebnich parcel si zajisti majitel pozemku na
zéklad€ odsouhlasené projektové dokumentace.

o V ptipad€ vice majitelt, ktefi zde zamysleji stavét, je tieba, aby se dohodli a nechali si
vypracovat spole¢nou studii pro celou skupinu zastavby pro cca 10 RD s navaznosti na
okoli . Obec muize nabidnout odbornou a technickou pomoc pii zajisténi zékladni
zastavovaci studie.




Zastavitelné izemi dle schvaleného UPN obsahuje tyto plochy pro vyuziti :

e  venkovské bydleni

e smiSené bydleni

e  vyrobn¢ komeréni

Pro tato tizemi plati zdvazné regulativy zastavby pfesné stanovené ve vyhlasce k uzemnimu
planu.

Po ptedloZeni regula¢ni studie zamyslené vystavby zastupitelstvo obce posoudi ndvrh a
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Priloha : Zavazna ast UPN ve formé& regulativi obce Rostoklaty a grafické ¢4sti Hlavniho
vykresu tykajici se jednotlivych lokalit v mé&f.1:2880.

Regulaéni studie musi obsahovat :

Vymezeni vefejnych prostorii — ulic, chodnikt , navsi a ploch zelen&
Parcelaci jednotlivych stavebnich parcel

Umisténi objektii na parcele , vymezeni uli¢nich a stavebnich ¢ar
Architektonické zasady feSeni zastavby

Umisténi vstupl a vjezdd na parcely

Reseni uli¢ni zelené

Odstavna a parkovaci stani na vefejnych komunikacich

Veftejné osvétleni :

Napojeni zastavby inzenyrskymi sitémi — hlavni uli¢ni fady, trafostanice
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Zavazna &ast ve formé regulativi; - ROSTOKLATY

ZAKLADNIi ZASADY USPORADANI UZEMi

* Rozvoj sidla a celého feSeného Uzemi je z hlediska zpusobu vyuzivani

usmeriiovan pomoci regulativi, stanovenych pro jednotlivé funkéni zony,
které jsou vymezené v arafickych pfilohach &. 1. Hlavni vykres 1:10 000 a

C. 2 Komplexni urbanisticky navrh sidel 1:2 880

e Zavazné regulativy v danych zénach uréujiz

- hlavni vyuziti
- pripustné vyuziti
- nepfipustné vyuziti

koncepci. Stanovena hranice zastavitelného Gzemi definuje rozvojové naroky na
urbanizaci Gzemi - zasadné odliSuje dzemi na zastavitelné a nezastavitelné.

Pro jednotlivé plochy funkéniho vyuziti Gzemi vymezené v grafické ¢asti
Uzemniho planu se stanovuji zavazné regulativy funkéniho vyuZivani a
prostoroveho usporadani, jejichz pomoci je usmérfiovan rozvoj a zplsob
vyuzivani.

Hlavni vyuziti je prioritnim vyuzitim, kterému musi byt ostatni funkce
pfizpisobeny. Pripustné vyuZiti uréuje dopliiujici funkce a nepfipustné vyuziti
funkce, které koliduji s hlavnim vyuzivanim, nebo snizuji jeho kvalitu.

Cinnosti a zplsoby vyuziti Vv regulativech neuvedené se posuzuji individualné

vzdy ve vztahu k hlavnimu zplGsobu vyuZiti, aby nebyla tato funkce omezovana
nebo naru$ovana.

Zavazné regulativy uplatiiuje stavebni tfad v prislusném fizeni podle stavebniho

zdkona a navaznych provadécich predpisli zejména /obecné technickych
poZadavktl na vystavbu/
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Regulativy jsou zavazné jak pro zmény stavajiciho stavu — gzemi stabilizované,
tak pro nové navrhované vyuziti dzemi — gzemi rozvojové.

Na Uuzemi obce Rostoklaty je moZno umistovat a povolovat stavby , povolovat
jejich zmény a Zmeény jejich vyuZivani a rozhodovat o zméné vyuZziti tzemi a o
ochrané ddlezitych zajmd v Gzemi jen v souladu se schvalenymi regulativy.

Dosavadni vyuZivani Gzemi 3 staveb, které neodpovida navrzenému vyuziti a

regulativim, je nadale pfipustné , pokud se netyka ¢innosti, které nad pfipustnou
miru poskozuji Zivotni prostiedi.

Zavazné zasady prostorové regulace staveb jsou stanoveny v mife odpovidajici
podrobnosti dokumentace




I. duzemi zastavitelné

1 - venkovské bydleni

2 - smiSené bydleni

3 - vyrobné komeréni zafizeni
4 - obcéanska vybavenost

5 - sportovni plochy

Il. uzemi nezastavitelné

6 - zona zelené v sidle:
- verejna zelen, hrbitov
- zahrady a sady
7 - prirodni krajinna zéna:
- louky, pastviny
- kompaktni porosty
- rozptylena a doprovodna zeleii
8 - uzemni systém ekologické stability
9 - vodni plochy a toky
10 - krajinna zéna produkeéni

11 - dopravni plochy a zarizeni
12 - zafFizeni technické vybavenosti

I. uzemi zastavitelné

i

hlavni vyuziti

e bydleni vrodinnych domech s uzitkovou zahradou a drobnym hospodaiskym
zazemim

o bydleni ve stavajicich bytovych domech se spoleénym hospodaiskym zazemim

pripustné vyuziti

e maloobchod, stravovani, a nevyrobni sluzby pro obsluhu Gizemi, zahradnictvi

¢ ubytovaci zafizeni /2-3ubytovaci jednotky/ jako soucast staveb pro bydleni

e parkovani v ramci vlastnich pozemkl a v odstavnych pruzich komunikaci
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garaze do poctu 2 stani u rodinnych dom(i

drobné stavby s hospodarskou funkci /u izolované zastavby RD/

drobné chovatelskéa &innost samozasobitelského charakteru bez negat. viivu

individuelni rekreace ve stavajicich objektech, pfipustna je rekonstrukce na
stavbu obytnou

vyuZziti nebytovych prostor pro provozovny nevyrobnich sluzeb v byt.domech

u bytovych domt - parkovani na spoleéném parkoviéti, feSeni garazi spole¢nym
objektem

nepfipustné vyuziti

femesiné provozy a sluzby narusujici kvalitu obytného prostredi nad pfipustnou
mez stanovenou obecné zavaznymi pfedpisy

stavby s Cinnostmi, vyvolavajici zvyseni dopravni intenzity nad urover obvyklou
v rodinné zastavbé

parkovani nakladové dopravy

odstavovani hospodaiskych strojti na vefejnych prostranstvich

skladovani materialu mimo vlastni pozemek a skladky i na vlastnim pozemku

zasady usporadani tzemi

max. zastavénost pozemku 20% - isolovana zastavba

min. velikost parcel: 800-1000 m?- isolovana zastavba RD , soustiedéna radova
zastavba -600 m? '

max. podlaznost 2np. véetné podkrovi

stfechy sedlové nebo valbové se stejnym dhlem sklonu 35 - 45° hieben
rovnobézny s podélnou stranou objektu

u noveho rodinného domu v proluce zastavéného Uzemi musi byt zajistén
samostatny pfistup z vefejné komunikace - pozadavky vyhlasky ¢.137/1998 §4
odst. 2 - moZnost napojeni na komunikace :

pfi pfestavbach a nastavbach respektovat historicky pGdorys a charakteristicky
raz zastavby, zejména vyvazeny trojahelnikovy &tit a ‘obdéiny pldorys , nové
obytné stavby budou pfizplsobeny tradiénimu tvaroslovi venkovskych doml

provéreni

zastavbu novych obytnych ploch s vice nez 10RD fesit jednotnym prostorovym
usporadanim - spoleéné pristupové cesty, odstup od komunikaci, orientaci $titl,
arcelace zastavovaci nebo regulaéni studii


































