Obecné zavazna vyhlaska obce ROSTOKLATY
¢ €, 12002

kterou se vyhlasuje zavazna ¢ast Uzemniho planu obce Rostoklaty

Zastupitelstvo obce v Rostoklatech schvalilo svyym usnesenim dne29.102002
uzemni plan obce Rostoklaty a vymezilo jeho zavaznou ¢ast.

Zastupitelstvo obce Rostoklaty vydava vsouladu s §12 odst.1-3 zakona
¢.128/2000 Sb o obcich a dle § 29 odst.3 zdkona €.50/1976 Sb .0 izemnim planovani
a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpistl tuto obecné zavaznou vyhlasku:

L. UVODNi_USTANOVENI

_ Clanek 1
Ucel vyhlasky
(1)  Vyaoladkou se vymezuje zévazna ¢ast uzemniho planu obce Rostoklaty,
schvaleného zastupitelstvem obce v Rostoklatech

(2) Zavazna &ast je dle § 29 odst.3 zakona €.50/1976Sb. o uUzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni podkladem pro uzemni
rozhodovani a pro zpracovani ndvazné Gzemné planovaci dokumentace.

(3) Vyhlaska stanovuje zasady uspofadani jednotlivgych funkénich ploch,
zavazné regulativy pro vyuZiti Gzemi a limity jeho vyuzivani.

(4) Vyhlaska vymezuje jako zavazné plochy pro vefejné prospésné stavby a
uzemni systém ekologické stability.

; Clanek 2
Uzemni rozsah platnosti

Vyhlaska plati pro celé spravni zemi obce Rostoklaty , které tvofi
katastralni izemi Rostoklaty a Novéa Ves.

Clanek 3
Lhuty aktualizace

(1)  a) Aktualizacf je ve smyslu stavebniho zékona chépano posouzeni, zda se
nezménily podminky, za kterych byl tuzemnf plan schvélen.
b) Pokud se podminky schvéleni tzemniho planu nezménily, bude tato
skutecnost konstatovana pouze zépisem.
c) Pokud se budou zménéné podminky tykat smérné céasti, rozhodne o nich
pofizovatel.

d) V pfipadé, kdy se zmény tykaji zavazné casti, da poﬁzovatel podnét
zastupitelstvu obce ke zpracovéni zmény Gzemniho plénu.

e) Pokud si zménéné podminky vyZédaji zésadni zménu urbanistické
koncepce , bude dan podnét ke zpracovani nového Gzemniho plénu.

(2) Prvni aktualizace bude provedena nejpozdéji do 31.12.2006 dalsi
aktualizace budou provédény vZdy do 4 let od piiedchozi
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Il.ZAKLADNI ZASADY USPORADANI UZEMI

Clanek 4
Zavazné regulativy

(1) Funkéni uspotfadani uzemi vymezuji grafické pfilohy uzemniho planu ¢€.1 -
Hlavni vykres v méfitku 1: 10 000 pro celé feSené GUzemi a &. 2 Komplexni
urbanisticky navrh sidel v méf. 1:2880.

(2) Vymezeni a uspofadani zakladnich funkénich ploch v uGzemi vytvéfi
pfedpoklady pro vyuZivani Uzemi a jeho rozvoj a je uréujici pro zévaznou
urbanistickou koncepci. Stanovend hranice 2zastavitelného uzemi definuje
rozvojové naroky na urbanizaci Uzemi - zdsadné odliSuje uzemi na
zastavitelné a nezastavitelné.

(3) Pro jednotlivé plochy funkéniho vyuZiti Uzemi vymezené v grafické ¢asti
uzemniho planu se stanovuji zavazné regulativy funkéniho vyuzZivani a
prostorového uspofadani, jejichz pomoci je usmérriovan rozvoj a zpusob
vyuzivani.

(4) Zavazné regulativy uréuji v navrzenych plochach zpusob vyuzivani jako
hlavni vyu2iti, pfipustné vyuziti , nepfipustné vyuZiti a zasady prostorového
uspofadani.

(®) Hlavni vyuziti je prioritnim vyu2itim, kterému musi byt ostatni funkce
pfizplisobeny. PFipustné vyuZiti uréuje dopliiujici funkce a nepfipustné vyuziti
funkce, které koliduji s hlavnim vyuZivanim, nebo sni2uji jeho kvalitu.

(6) Zavazné regulativy uplatiiuje stavebni Gfad v pfislusném fizeni podle
stavebniho zdkona a navaznych provadécich predpist .

(7) Regulativy jsou zavazné jak pro zmény stavajiciho stavu - uzemi
stabilizované, tak pro nové navrhované vyuziti Uzemi — uzemi rozvojové.

(8) Na uzemi obce je moZno umistovat a povolovat stavby , povolovat jejich
zmény a zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zméné vyuzZiti uzemi a o
ochrané dulezitych zajmu v tzemi jen v souladu se schvalenymi regulativy.

(©9) Dosavadni vyuZivani tzemi a staveb, které neodpovida navrzenému vyuziti a
regulativim, je nadale pfipustné , pokud se netyké ¢&innosti, které nad
pfipustnou miru poskozuji Zivotni prostredi.

(10) Zavazné zasady prostorové regulace staveb jsou stanoveny v mife
odpovidajici podrobnosti dokumentace
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Na uzemi obce jsou vymezeny funk&ni plochy a Gzemi:
tizemi zastavitelné

1 - venkovské bydleni

2 - smisené bydleni

3 - vyrobné komeréni zafizeni
4 - ob¢anska vybavenost

5 - sportovni plochy

tizemi nezastavitelné

6 - zéna zelend v sidle:
- vefejna zelen, hibitov
- zahrady, sady
7 - pfirodni krajinna zéna:
- louky, pastviny
- kompaktni porosty
- rozptylena a doprovodna zeleft
& - uzemni systém ekologické stability
9 - vodni plochy a toky
10 - krajinna zéna produkéni
11 - dopravni plochy a zafizeni
12 - zafizeni technické vybavenosti

Clanek 5

tuzemi zastavitelné
1 - venkovské bydleni

(1) hlavni vyuziti
a) bydleni v rodinnych domech s uZitkovou zahradou a drobnym hospodaiskym
zazemim ‘
b) bydleni ve stavajicich bytovych domech se spoleénym hospodafskym
zazemim

(2) pfipustné vyuZiti
a) maloobchod, stravovani, a nevyrobni sluzby pro obsluhu Uzemi, zahradnictvi
b) ubytovaci zafizeni /2-3ubytovaci jednotky/ jako sougast staveb pro bydleni
¢) parkovani v ramci vliastnich pozemkl a v odstavnych pruzich komunikaci
d) garaze do poctu 2 stani
e) drobné stavby s hospodafskou funkei /u isolované zéstavby RD/
f) individuelni rekreace ve stévajicich objektech - pfipustna je rekonstrukce na
rodinny dim
g) vyuziti nebytovych prostor pro provozovny nevyrobnich sluZeb v byt.domech
h) u bytovych domll - parkovani na spoleéném parkovisti, feSeni garazi
* spoleénym objektem
(3) nepfipustné vyuziti :
a) femesiné provozy a sluzby narudujici kvalitu obytného prosti‘edi nad
pfipustnou mez , stanovenou obecné zdvaznymi pfedpisy
b) stavby s élnnostmi vyvolavajici zvySeni dopravni intenzity nad urover
obvyklou v rodinné zastavbé :
c) parkovani nakladové dopravy



d) odstavovani hospodéatskych stroji na vefejnych prostranstvich
e) skladovani materialu mimo vlastni pozemek a skladky i na viastnim pozemku

(4) zasady uspofadani izemi

a) max. zastavénost pozemku 20% - isolovana zastavba

b) min.velikost parcel 800-1000 m? isolovana zastavba, 600 m? Fadova zastavba

¢) max. podlaznost 2np. véetné podkrovi

d) stfechy sedlové nebo valbové se stejnym Ghlem sklonu 35 - 45° hteben
rovnobézny s podélnou stranou objektu

e) u nového rodinného domu v proluce zastavéného Uzemi musi byt zajistén
samostatny pfistup z vefejné komunikace - po2adavky vyhlasky ¢.137/1998 §4
odst. 2 - moZnost napojeni na komunikace

a) pii pfestavbach a nastavbach respektovat historicky pudorys a charakteristi-
cky raz zastavby, zejména vyvazeny trojuhelnikovy 3tit a obdélny pldorys |,
nové obytné stavby budou pfizptisobeny tradiénimu tvaroslovi venkovskych
domu

f) zéstavbu novych obytnych ploch svice ne2 10RD Fesit jednotnym
prostorovym uspofadanim - spole¢né piistupové cesty, odstup od komunikaci,
orientaci Stitt, provéfeni parcelace zastavovaci nebo regulagni studii |, postup
vystavby smérem od zastavéného uzemi do volné krajiny

Clanek 6
2 - smiSené bydleni

(1) hlavni vyuziti
a) bydleni v rodinnych domech spojené s podnikatelskou provozovnou sluzeb

(2) pripustné vyuziti

a) provozovny femesiné vyroby a sluZeb v ramci samostatnych staveb pro
podnikatelskou ¢innost - nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou
miru, stanovenou obecné zavaznymi piedpisy

b) bydleni venkovského typu v isolovaném domé

¢) maloobchod , stravovani slouZici obsluze Gzemi

d) ubytovaci zafizeni /2-3ubytovaci jednotky/ jako sou&ast staveb pro bydleni

e) individuelni rekreace ve stavajicich objektech, pripustna je rekonstrukce na
stavbu obytnou

f) parkovani pro potfeby komer&ni vybavenosti i malovyroby zajistit v ramci
pozemkl a v souladu s §9 odst.3 vyhlasky £137/1998- prostor pro vykladani a
nakladani

g) zemédeélskda malovyroba s rostlinnou vyrobou nebo chovem drobného
doméaciho zvifectva samozasobitelského charakteru - v rozsahu hygienického
pasma, které nesmf pfesahovat pozemek provozovatele

(3) nepfipustné vyuzivani
a) zakaz vyrobni ¢innosti zhor3ujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou
obecné& zavaznymi pravnimi predpisy, s PHO presahuijici viastni pozemek
b) skladovani materiélu mimo vlastni pozemek a skladky i na viastnim pozemku
¢) odstavovani nakladnich a hospodafskych vozidel mimo viastni pozemek

(4) z&sady prostorové regulace :
b) zastavéna plocha mensi nez 30% - pii dostavbach musi pozemky umoziovat
zachovani max. pfipustné hustoty zastavby



c) max. podlaZznost 2np.véetn& podkrovi, protahly obdélnikovy pldorys hlavni
stavby, pfipustné je feSeni navzéjem propojenymi objekty

d) stfechy sedlové se stejnym thlem sklonu 35 - 45°

e) pfi pfestavbach a nastavbach respektovat historicky pladorys a charakteristi-
cky raz zastavby, zejména vyvazeny trojuhelnikovy stit a obdélny pldorys |,
nové obytné stavby budou pfizpUsobeny tradiénimu tvaroslovi venkovskych
domu

f) provozovny sluZeb jako soucast obytné stavby nebo samostatné jako pfizemni
pfizpsobené stavbé hlavni

g) stavby pro podnikédni musi odpovidat poZadavkim §30odst. 8 vyhladky
137/1998 =

Clanek 7
3 - vyrobné komercni zarizeni

1)

2)

3)

4)

hlavni vyuZiti

a) drobna vyrobni ¢innost a stavebni vyroba v samostatnych Géelovych objektech
bez negaiivniho vlivu na obytné prostiedi

b) vyrobni a komeréni sluzby, femesina vyroba zaméifené na poskytovani sluzeb
vefejnosti a spojena s prodejem vyrobkd

pfipustné vyuziti

a) zpracovatelskd, obsluzné a administrativni éinnost

b) pohotovostni a sluzebni byty v ramci hlavnich objektd, bydleni majitele
c) zafizeni maloobchodu a stravovani jako dopliikové zafizeni

d) sklady, bez vétsich narokll na intenzitu dopravni obsluhy

¢) lokaini parkovani zajisténé na pozemku provozovatele

nepfipustné vyuziti

a) vyrobni &innosti zhordujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné
zédvaznymi pfedpisy, podnikatelsk& ¢&innost s GCelovymi objekty nesmi
negativné ovliviiovat sousedni obytné objekty ani Uzemi

b) rekreani a sportovni zafizeni , Skolskd, kulturni ,zdravotni a sociélni zafizeni

c) chovatelska a péstitelska ¢innost , Zivocidnéa vyroba

d) odstavovani nakladnich vozidel mimo viastni pozemek

e) zafizenli, zvysujici nad obvyklou miru dopravni provoz /gardze, velkosklady,
¢erpaci stanice PhiM/

zéasady prostorové regulace

a) zastavénost pozemku max. 30%, s podilem zelené

b) ochrannd a isolaéni zeler jako odclonéni obytné zastavby

¢) max. podlaznost 1np. vyjimeéné 2np. v centralni ¢asti obce

d) pfi pfestavbach a dostavbach v centraini ¢asti sidla respektovat charakter a

- méfitko okolni zastavby a jeji architektonicky vyraz

e) stavby pro podnikdni musi odpovidat poZadavkim §50 odst.8 vyhlasky
137/1998

f) pro novou vystavbu budou stanoveny zasady dle konkréthiho zdméru véetné
regulace obsluznych komunikaci

g) objekty budou pfipojeny na vefejné inZenyrské sité — vodovod, kanalizaci,
elektro a plynovod po jejich realizaci, v projektu bude dokladovano nakladani s
odpady a vliv stavby na 2ivotni prostfedi




































